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Enti locali. Atteso in conferenza Stato-Citta l'accordo sui meccanismi di distribuzione dei 7 miliardi per i sindaci
Comuni, oggi I'intesa sui fondi:
50 milioni per limitare i «tagli»

Gianni Trovati
MILANO
#mm Sara intorno ai 50 milioni la
dote del nuovo «cuscinetto» per
evitare cheinuovimeccanismidi
distribuzione del fondo di soli-
darieta producasorprese troppo
negative aibilancidei Comuni.
Iprovvedimentisuifondi2016
sono attesi oggi alla Conferenza
Stato-Citta dove, dopo il primo
confronto avvenuto la scorsa
settimana, dovrebbe arrivare
I'intesadefinitiva.Inballocisono
circa7 miliardi di euro, divisi in
piu capitoli: 3.767 milioni servo-
noarimborsareisindacideitagli
Imu-Tasi previsti dallamanovra
(altri1s5 riguardano la questione
specificadegliimbullonati,main
questo caso tutto dipendera dal-
lerichiestedirevisionedelleren-
ditechesarannopresentatedalle
imprese), 2.768,8 rappresentano
il fondo di solidarieta “tradizio-
nale”, e il pacchetto si completa
con i390 milioni del «fondo Ta-

si», periComunicheasuotempo
avevano alzato sopra i livelli
standard l'aliquota Imu sulle abi-
tazioniprincipalipoiabolita,eal-
tri 80 sono riservati ai sindaci in
situazione opposta, che hanno
abbassato o azzerato la Tasi sul-
Pabitazione principale.

I rimborsi Imu-Tasi nascono
pergarantireatuttilostessolivel-
lo di entrate effettive dell’anno
scorso,quindiainteressare dipitt
le amministrazioni sono gli altri
capitoli,quelliin cuisinascondo-
no le novita che possono impat-
tare sulle risorse a disposizione
in vista dei preventivi di que-
st’anno da chiudere entro il 30

IL«BONUS»

Ilcuscinetto sara destinato
alleamministrazioni
piticolpite dallaumento
dellaquotamisurata
suifabbisognistandard

aprile. I fattori in gioco sono es-
senzialmente due: 'aggiorna-
mento delle capacita fiscali e dei
fabbisogni standard, che tengo-
no conto dell’evoluzione delle
regole tributarie e dei cambia-
menti di contesto (popolazione,
fruitori dei servizi e cosi via), e

‘Taumentoprogressivodellaquo-

tadi fondo di solidarietalegataa
questi standard, che era del 20%
nel2015,sale al30% quest’anno, al
40% il prossimo e al 55% dal 2018.

Propriodaquiarrival’esigenza
del cuscinetto, per aiutare i Co-
muni pil colpiti dal nuovo regi-
me e rendere strutturale quella
che lo scorso anno fu un faticoso
rimedio ex-post afavore di 2mila
Comuni medio-piccoli.

Anche quest’anno la platea sa-

" raanaloga, conlaggiuntadiqual-

che ente pil1 grande perché non
sara confermata la soglia che li-
mitava l'aiuto ai centri fino a
6omila abitanti, e otterra un «bo-
nus» proporzionale al colpo su-

bito per effetto dell’abbandono
progressivo dai criteri storici: il
terminediparagone érappresen-
tato dalle risorse standard 2014
(Imu al netto della quota che ali-
mentailfondo, Tasi,entrambead
aliquotastandard, e fondo disoli-
darieta assegnato), e I'aiuto scat-
tera quest’anno per chi subisce
un taglio superiore a una soglia
intorno all',9 per cento.

Anche questo meccanismo
avra in larga parte un funziona-
mento solidale: circa 20 milioni
arriverannoinfattidaunasessan-
tina di Comuni “fortunati”, cioé
dagli enti piti beneficiati (I'190 del
totale, fra questi c’¢ Roma) dai
nuovi meccanismi di calcolo,
un’altra ventina di milioni saran-
no stralciati dal fondo per i Co-
muni con Tasi bassa o assente,
perché per assegnare anche a
questientiunasommaparialget-
tito ad aliquota standard non ser-
virannotuttigli8omilionimessia
disposizione dalla manovra, e
con gli altri accantonamenti la
dotedel cuscinettosiattesteravi-
cino a 50 milioni: pochi a livello
complessivo, ma vitali per molte
degli enti interessati.

gianni.trovati@ilsole24ore.com
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Atteso domani in Consiglio dei ministri un dl per aumentare finoa 280 milioni il Fondo di selidarieta

Banche salvate, indennizzi per tutti
Primo ok della Camera al decreto su credito cogerativo e garanzia sugli Npl

Rimborsi per tutti e senza arbitrati: &
l'ultimastradacheil Governovuoleimboc-
careperrisarcireilo.s59 obbligazionistisu-
bordinati rimasti penalizzati dalla proce-
dura salva-banche attivata il 22 novembre.
Lasoluzione ¢ allostudio diPalazzo Chigie
dell’Economia e sara presentata al Consi-
glio dei ministri di domani, che dovrebbe
varare un nuovo decreto legge bancario.
Intanto la Camera ha approvato il decreto
leggesullariformadelcreditocooperativo,
con gli accorpamenti tra Bec e la garanzia
perlecartolarizzazionidi creditiincagliati:
274sie14n0. Mobili e Serafini> pagina 6

Banche, indennizzi a tutti senza arbitrato

Governo al lavoro per un nuovo DI da approvare domani in Cdm per aumentare la dote del Fondo

Le risorse per i rimborsi
La consistenza del Fondo di solidarieta
verrebbe elevata a 250-280 milioni

Imposte differite

Legittimata la cessione alle good bank dei
crediti di imposta delle quattro bad bank

Marco Mobili
ROMA

= Rimborsipertuttiesenzaar-
bitrati. E Pultima strada che il
Governo vuole imboccare per
risarcire rapidamente e senza
analisi caso per caso110.559 ob-
bligazionisti subordinati rima-
stipenalizzatidallaproceduradi
risoluzione attivata il 22 novem-
bre scorso nei confronti di Ban-
ca Etruria, CariMarche, Cari-
Chietie CariFerrara. Lasoluzio-
ne ¢ allo studio dei tecnici di Pa-

sensisullapossibilitasiadiren-
dere automaticiirimborsiairi-
sparmiatoricolpitidalcracdel-
le quattro banche senza dover
verificare caso per caso la vio-
lazione delle regole di traspa-
renza e corretta informazione
deiclienti, siadi poter ampliare
la dotazione del fondo di soli-
darieta da 100 milioni istituito
dalla legge di stabilita 2016. Il
tutto necessariamente nel pie-
no rispetto sia delle nuove re-
gole sul bail insia della compa-
tibilitadell'interventoconladi-

quasi) accantonato, superando
in primo luogo la ratio che ha

ispirato listituzione del fondo .

da 100 milioni: un intervento
umanitario per risarcire, previa
verifica,isolirisparmiatoritruf-
fati. Il principio che si sarebbe
fatto strada & che la mala gestio
delle quattro banche (per altro
certificatasuBancaFEtruriapro-
prioduegiornifadalcommissa-
rio liquidatore con la lettera di
risarcimento inviataagliexam-
ministratori indagati per falli-
| mento; si veda Il Sole 24 Ore di

t3, arriverebbero tutti dal siste-
macreditizio,ovverodalFondo
interbancariodituteladeidepo-
siti e soprattutto dalle plusva-
lenze che le good bank potreb-
bero realizzare conla cessione
dei crediti d’imposta ereditati
dalle quattrobanche fallite.
Conunanormaadhocinserita
nel Dlin arrivo, infatti, verrebbe
consentito agli istituti sottoposti
aproceduradirisoluzione di po-
ter cedere i crediti 'imposta ge-
nerati dalla imposte differite an-
ticipate,cosiddette“Dta”.Secon-

lazzo Chigi e del ministero  sciplinadegliaiutidiStato. ieri)lascerebbepocospazioalla l dole regole attuali la cessione di
del’Economiae sarapresentata Ilvarodel DlprimadiPasqua i possibilitacheicontrattifirmati | questi crediti & autorizzata sol-
al Consiglio dei ministri di do-  consentirebbe al Governo an- | dagli obbligazionisti subordi- | tantotraistitutiappartenentiallo
mani, che dovrebbe varare un  chedirispettareiltermine del31 . natisianostatisottoscrittinelri- | stesso gruppo (legge 255/2010).
nuovodecreto legge bancario. marzo indicato dalla legge di ! spettodelregoleditrasparenza | Per altro la Banca D'talia ha gia

Il condizionale ¢ d’obbligo  stabilitd come scadenza entro | ecorrettainformazione. disposto il passaggio all'organo
poiché tutta l'operazione do-  cuiPalazzo Chigi, Mef e Giusti- Diquiladecisionediamplia- | ponteditutteleposteattiveepas-

vracomunqueavereilbenesta-
redellaCommissioneeuropea.
Ealmomentol'attesovialibera
diBruxellespotrebbeanchear-
rivare dopo Pasqua. Anche se
¢’é un cauto ottimismo. Negli
ultimi giorni il Governo avreb-
be chiesto e ottenutoi primias-

zia avrebbero dovuto definire
tecniche e modalita di accesso
alfondo peririmborsielerego-
le diingaggio per gliarbitrati af-
fidati all’autorita anticorruzio-
ne presieduta da Raffaele Can-
tone. Questo schema, perd, con
ilnuovo Dl sarebbe del tutto (o

| relaplateaatuttioquasi.Inche
' modo? Con l'aumento della do-
te del fondo di solidarieta per i
rimborsi fino a 250-280 milioni,
| poco al di sotto dei 329 milioni
‘ stimati dal Mef nei mesi scorsi.
. Le maggioririsorse, coslcome i
100 milioni iniziali della stabili-

sivedellebanchefallite,maresta-
nodubbisullalegittimitadel pas-
saggio anche di questi crediti
d'imposta. La nuova norma ser-
ve dunque anche a legittimare
giuridicamenteeventualicessio-

| nidicreditigidavvenutefuorida

gruppisocietari.
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Laplatea
Obbligazionisti subordinati delle quattro banche in risoluzione e controvalore del patrimonio investito
# Con patrimonio > 100.000 € Con patrimonio < 100.000 € Con patrimonio < 100.000 €
e impegnato in obbligazioni e impegnato in obbligazioni e impegnato in obbligazioni
subordinate fino al 30% subordinate tra il 30 e il 50% subordinate per pil del 50%
0>a100.000 € impegnato -
per oltre il 30%

Obbligazionisti subordinati

ntrovalore in milioni di euo

A —
IL SUCCESSO £ UN VALORE
CHE 51 TRAMANDA

¢
e
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Sviluppo. Il «Programma» diIntesa Sanpaolo ha raccolto in poch1 mesi 300 blg del made’ln Italy con la loro platea d1 formtorl

Credito di filiera per 15mila Pmi

Dalla banca un plafond di 18,5 miliardi - Le imprese coinvolte fatturano 55 miliardi

Carlo Andrea Finotto
MILANO

Un’azienda, di solito medio-
grande, “garantisce” per le sue
imprese fornitrici, disolito picco-
le 0 anche micro. In questo modo
le seconde possono accedere pilt
agevolmente al credito, con con-
dizioni migliori. Di fatto, & come
se il loro rating (un indice di affi-
dabilita, diciamo) venisse miglio-
rato dallabanca diriferimento.

E, in estrema sintesi, il mecca-
nismo del credito di filiera, un si-
stema che sta prendendo sempre
pit piede in Italia e che permette
alle Pmi travolte dallo tsunami
della crisi esplosa tra 2008 e 2009
diplacarelafamedifinanziamen-
ti e di risolvere il problema del
credit crunch.

Quanto questa fame sia diven-
tata atavica negli ultimi anni lo si
comprende dai numeri del primo
bilancio del “Programma filiere”
di Intesa Sanpaolo, un progetto
natoconl’obiettivodifarcrescere
le filiere produttive di eccellenza
del sistema imprenditoriale ita-
liano. «Da giugno a oggi abbiamo
triplicato le aziende capofiliera
coinvolte nel programma» an-
nuncia Stefano Barrese, respon-
sabile divisione Banca dei Terri-
tori di Intesa Sanpaolo. Duplice il
risultato:garantire “ossigeno” ami-
gliaia di Pmi italiane e garantire an-
che quellarete difornitori manifat-

turieri indispensabili agli “amba-
sciatori” del made in Italy: gruppi
come Granarolo, Cucinelli, Prima
Industrie, Antinori, Conserveltalia
o Sofidel (si veda altro articolo in

LUEVOLUZIOKE

Da quando é stato lanciato

il progetto hatriplicato
isoggetti che hanno aderito

Ai partner delle capofila rating
migliore e credito agevolato

Reverse factoring
evoluto

o £ lamodalita per cuilerogazione
delcreditoavvienein presenzadi
maggioriinformazioni operative, a
fronte diun minorrischioediuna
conseguente riduzione del costo del
finanziamento. Sibasasuuna
piattaformatecnologica che
intercetta le fatture nella relazione
tracliente e fornitori e consenteal
fornitore di selezionare qualifatture
farrientrare nel programma.

pagina), solo per citarne alcuni.
I numeri: dalle 9o aziende ca-
pofila che hanno aderito sin dal-

liniziosiépassatialleattualizoo-

pocodopolascorsapausaestivail
programma contava gia 147 capo
filiera: sivedail Sole 24 Ore del 22
settembre 2015 -. Crescita pro-
porzionale, quasi, anche per gli
addettioccupati:dazomilacircaa
oltre 8omila. L'impatto del pro-
grammasi é trasferito, ovviamen-
te,anchesuglianelliamonte delle
filiere produttive, arrivando oggi
a coinvolgere oltre 15mila Pmi a
fronte delle smila del primo step.
Ilgiro d’affaricomplessivorealiz-
zatodaibigedailorofornitoritoc-
caissmiliardirispettoaiiymiliar-
didellafase dilancio.
Soprattutto, il meccanismo ha
decisamente incrementato il pla-
fond messo in campo dalla banca:
daismiliardidieurostanziatiagiu-
gno si € saliti a 18,5 miliardi. «Di
questi - specificano da Intesa
Sanpaolo - 12,5 miliardi di euro ri-
guardano il credito a breve termi-
ne, utilizzato dalle imprese per le
esigenze dellagestionecorrente,e
cioé il capitale circolante. Il resto,
circa 6 miliardi, ¢ a diretto soste-
gno degli investimenti. Il sistema
prevede, oltre alle condizioni age-
volate di accesso al credito, solu-
zion personalizzate per le aziende
della filiera e 'utilizzo del reverse
factoring evoluto, un sistema di

sconto delle fatture elaborato dal
Mediocredito Italia, il polo per la
finanza d’'Impresa del gruppo.

«Il successo di questo nuovo
modello-affermaBarrese-sitra-
duceinunacrescitareale del cre-
dito verso le imprese: si tratta di
risorse che sono destinate agli in-
vestimenti, all'innovazione dei
processi, alla crescita del nostro
tessuto produttivoy.

E Gaetano Micciche, direttore
generale eresponsabile divisione
Corporate e Investment Banking
diIntesa Sanpaolo, sottolinea co-
me con il Programma filiere sia
stato «avviato un meccanismo
propulsivoperlosviluppodeiset-
tori industriali d’eccellenza del
nostro Paese». Sulle circa 300 ca-
pofilalamaggioranza appartengo-
no all’agroalimentare (85), a mec-
canicaometalmeccanica (69),alla
moda(34). Ladivisione Corporate
e Investment (che si occupa della
grandi aziende) «ha gia coinvolto
nel progetto 14 gruppi industriali,
che complessivamente generano
un fatturato pari a circa n miliardi
dieuroe occupanooltrezomilala-
voratori. Favoriamolintegrazione
di interi processi produttivi, an-
dando a favorire filiere “verticali”,
checomprendonosialegrandiim-
preseconcapacitadiinternaziona-
lizzazione sia le Pmi radicate nel
territori», aggiunge Micciché.
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Le presenze sui territori
Distribuzione dei capofiliera per regione
. -  Peso
tombardia [ 78 26%
pemonte [ 6 1%
Emilia Romaéha - 39 13%ﬂ
7Troscana7 o 29 7 10%
Veneto 19 6%
C;;pania R T 17 7 77;‘;6——
Puglriai - - 16 59(;
Liguria - b 71; 3%~
umbia o
Sicilia - o o 9 3%
Abruzzo e
o 7
Marche 4 1%
Friuti V. G. - 3w
Sardegna - - 1 o ()%
TVOTA/I:EA 7 *""—' ; e L 296 100% |
[Fonte: Intesa Sanpaolo ]
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Beni tutelati,
niente reclusione
per i lavori
non autorizzati

b Cerisano a pag. 34

Consulta: normativa irragionevole. Il reato diventa contravvenzione

Beni tutelati, pena soft

Niente reclusione per i lavori non autorizzati

pI FRANCESCO CERISANO

iente piu reclusione

da uno a quattro anni

per chi senza autoriz-

zazione esegua lavori
su immobili o aree dichiarati
di notevole interesse pubbli-
co con provvedimento ad hoc
o tutelati per legge. Queste
fattispecie delittuose, previ-
ste dal Codice dei beni cultu-
rali e del paesaggio (art. 181,
comma 1-bis, lettere a) e b) del
dlgs 42/2004), vengono cancel-
late e assorbite nella generica
condotta di chi, senza autoriz-
zazione o in difformita di essa,
esegue lavori di qualsiasi ge-
nere su beni paesaggistici.
Una condotta, quest’ultima,
prevista dal comma 1 dell’art.
181 e di natura contravvenzio-
nale, quindi punita con I'arre-
sto fino a due anni e 'ammen-
da da 30.986 a 103.290 euro.
La reclusione resta prevista
solo per l'ipotesi in cui i lavo-
ri realizzino opere di notevole
impatto volumetrico (aumen-
to di volumetria superiore al
30%, ampliamento superiore
a 750 metri cubi o nuova co-

struzione con volumetria su-
periore ai 1.000 metri cubi).
Con la sentenza n. 56/2016,
depositata ieri in cancelleria,
la Corte costituzionale ha
riscritto completamente la
disciplina dei reati incidenti
su beni paesaggistici, dando
ragione al Tribunale di Vero-
na che aveva sollevato la que-
stione di legittimita dell’art.
181, comma 1-bis, lettera a)
del dlgs 42/2004 per viola-
zione degli artt. 3 e 27 della
Carta. Il giudice rimettente
ha chiamato in causa la Con-
sulta ritenendo la norme cen-
surata (comma 1-bis) viziata
da irragionevolezza, visto che
puniva la condotta di chi re-
alizza senza autorizzazione
lavori su immobili o aree, di-
chiarati di interesse pubblico
con provvedimento, in modo
piu severo (reclusione fino a
quattro anni) rispetto alla
generica condotta (comma 1)
di chi senza autorizzazione o
in difformita di essa, esegue
lavori di qualsiasi genere su
beni paesaggistici che inve-
ce costituisce una semplice
contravvenzione. Le condotte

incidenti su beni vincolati per
effetto di un provvedimento,
osservava il Tribunale di Ve-
rona, erano configurate come
delitto e per di pitt non gode-
vano delle ipotesi di non pu-
nibilita o estinzione, previste
invece per gli autori dei reati
di cui al comma 1 nell’ipote-
si di accertamento di com-
patibilita paesaggistica o
di rimessione in pristino da
parte del trasgressore prima
della decisione dell’autorita
amministrativa e comunque
prima della condanna. Cosi
delineata, dunque, la con-
dotta di cui al comma 1-bis
avrebbe violato I’art. 27 Cost.
«rendendo la pena ingiusta e
quindi priva della sua finalita
rieducativa».

Nella sentenza redatta dal
giudice Giancarlo Corag-
gio, la Corte ha dovuto rico-
noscere i vizi della normati-
va, definita «ondivaga e non
giustificata né da sopravve-
nienze fattuali né dal muta-
re degli indirizzi culturali di
fondo». E gia questo, ammette
la Consulta, «& sintomo di ir-
ragionevolezza della discipli-

na». Una irragionevolezza che
si manifesta nella «rilevan-
tissima disparita tanto nella
configurazione dei reati (nel
primo caso delitto, nel secon-
do contravvenzione) quanto
nel trattamento sanzionato-
rio, in relazione sia alla entita
della pena che alla disciplina
delle cause di non punibilita
ed estinzione del reato».

Per questo la Corte ha de-
ciso di ricondurre le condotte
incidenti su «beni provvedi-
mentali» alla fattispecie del
comma 1, salvo che, «al pari
delle condotte incidenti sui
beni tutelati per legge, si con-
cretizzino nella realizzazione
di lavori che comportino il
superamento di soglie volu-
metriche».

Tribunale di Orvieto.
Con una sentenza anch’essa
redatta dal giudice Giancarlo
Coraggio (n. 59/2016) la Con-
sulta ha dichiarato in parte
inammissibile e in parte non
fondata la questione di legit-
timita costituzionale relativa
alla soppressione del Tribuna-
le ordinario di Orvieto.

———© Riproduzione riservata—.
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Condomini, il bonus e cedibile

Al via le detrazion: /léC(l[l del 65% per le opere di risparmio energetico. Chi
ha redditi bassi potra cedere il credito dimposta allimpresa che fa i lavori

Bonus fiscale sulla riqualificazione
dei condomini anche per gli inca-
pienti. Chi, avendo un reddito basso
e quindi un’imposta netta pari a
zero per il 2015, non riuscirebbe in
condizioni normali a fruire della
detrazione del 65% per le opere
«green» realizzate sulle parti comu-
ni degli edifici, potra cedere il cre-
dito all'impresa che esegue lavori di
risparmio energetico. Intanto 'Enea
ha reso disponibile il sito per invia-
re la documentazione,
servizi a pag. 25

Tutto pronto per le domande relative ai lavori di riqualificazione energetica

Il bonus del 65% al decollo

Dall’Enea il portale ad hoc per la documentaszione

pI CINzIA DE STEFANIS

utto pronto per la de-

trazione del 65% per

i lavori di riqualifica-

zione energetica degli
immobili. Dal 22 marzo & in-
fatti attivo sul sito dell’Enea
il portale http://finanzia-
ria2016.enea.it/ per usufrui-
re beneficio, trasmettendo la
documentazione tecnica per
fruire della detrazione per i
lavori di risparmio energeti-
co conclusi nel 2016. U'Enea
precisa che «attualmente il
sito non pud accettare 'inse-
rimento di documentazione
relativa agli interventi di
building automation (di-
spositivi multimediali per
il controllo da remoto degli
impianti), poiché siamo in
attesa di indicazioni opera-
tive da parte dei ministeri e
degli enti preposti». Restera
attivo anche il sito relativo
all’anno fiscale 2015 (dispo-
nibile all’indirizzo http://fi-

nanziaria2015.enea.it/), per
consentire sia 'invio delle
ultime pratiche relative al
2015 sia le eventuali modi-
fiche di quanto gia preceden-
temente trasmesso. Fino al
31 dicembre 2016 & possibile
usufruire delle detrazioni fi-
scali del 65% per gli inter-
venti di riqualificazione ener-
getica degli edifici esistenti:
con la legge di Stabilita 2016
(legge 28 dicembre 2015, n.
208) sono state prorogate
fino a tale data sia la detra-
zione fiscale del 65% per gli
interventi di efficientamento
energetico e di adeguamento
antisismico degli edifici, sia
la detrazione del 50% per
le ristrutturazioni edilizie.
L’agevolazione consiste in
una detrazione dall’Irpef o
dall’Ires ed e concessa quan-
do si eseguono interventi
che aumentano il livello di
efficienza energetica degli
edifici esistenti. In parti-
colare, la detrazione, che
¢ pari al 65% per le spese

sostenute dal 6 giugno 2013
al 31 dicembre 2016, e ri-
conosciuta se le spese sono
state sostenute per la ridu-
zione del fabbisogno ener-
getico per il riscaldamento,
il miglioramento termico
dell’edificio (coibentazioni
- pavimenti - finestre, com-
prensive di infissi), I'instal-
lazione di pannelli solari e la
sostituzione degli impianti
di climatizzazione invernale.
Dal 1° gennaio 2017 il bene-
ficio sara del 36%, cioe quello
ordinariamente previsto per i
lavori di ristrutturazione edi-
lizia. Con la legge di Stabilita
2016 I'agevolazione e prevista
anche per 'acquisto, I'instal-
lazione e la messa in opera di
dispositivi multimediali per
il controllo da remoto degli
impianti di riscaldamento o
produzione di acqua calda o
di climatizzazione delle unita
abitative, volti ad aumentare
la consapevolezza dei consu-
mi energetici da parte degli
utenti e a garantire un fun-
zionamento efficiente degli
impianti.

Ritaglio stampa

ad wuso esclusivo

del

destinatario,

non riproducibile.




Casa . ~anony

paa  24-03-2016
Pagina 23
Foglio 1 ,\"2

OSSERVATORIO NOMISMA

La ripresa
accelera

nelle citta
di provincia

Compravendite in rialzo (+9,2%) e prezzi
(-2%) che calano meno rispetto ai grandi
centri. Acquisti assistiti da mutuo al 70%

Pagina a cura di

Emiliano Sgambato

@ Laripresa del mercato immobiliare
si consolida anche se rimane su ritmi
blandi. Ed ¢ sempre piu tangibile an-
che nelle citta di provincia, che stanno
percorrendo - e, per certi versi, anche
con maggior vigore - la strada gia im-
boccata dalle aree metropolitane. Al-
l’aumento delle compravendite
(+9,2%) si affiancano infatti indicatori
significativi come la frenata del calo”
dei prezzi (-2%), la-diminuzione dei
tempidivendita(8,7 mesicontroiqua-
sidiecidiunannofa)elastabilizzazio-
ne degli sconti in fase di trattativa (at-
torno al 17%). Si tratta di trend che do-
vrebbero consolidarsi nell’anno in
corso, almeno a stare alle previsioni
degli operatori: il saldo tra sentiment
positivo e negativo si aggira attorno al
4o0%siaper quantoriguardaladoman-
da, sia per le transazioni previste. Sal-
do che si rivela molto piu marcato di
quello rilevato per i grandi centri.

Le transazioni residenziali conclu-
se nelle 13 “citta intermedie” monito-
rate dall’Osservatorio Nomisma -
presentato ieri agli operatori — sono
aumentate nel 2015 del 9,2%, controil
+6,5% nazionale e il +6% delle aree
metropolitane (fonte agenzia delle
Entrate). Questultimo dato deve pero
tener conto del livello piu elevato di
partenzamaturatonel2014: le prime

gia contare su una crescita del 9,2%
annuo, datochescendevaal7,4%con-

isiderando tutti i capoluoghi di pro-

vincia, e fino al +3,6% nazionale. A
guidare la classifica annuale della
crescita degli scambi &€ Ancona con il
+20%, seguita da Salerno (+18%),
mentre Parma (-1,2%) si distingue in
negativo con il solo valore sottozero
(vedi grafico alato).

Sulfronte deiprezzi, nell’ultimoan-
noladiscesamedianelle13cittaéstata
2% per l'usato e dell’1,5% peril nuovo:
calipiticontenutirispettoaquellidelle
13aree metropolitane, che, sempre se-
condo Nomisma, si attestano rispetti-
vamenteal -2,5% € ~2,1%. Anche consi-
derando l’intero periodo della crisi
(dal 2008), 1a discesa dei valori & stata
pili contenuta nei centri intermedi: il
20,5% contro il 22,6%, limitandosi al
solo usato. «Non si pu0 pero non tene-
re conto — commenta Elena Moligno-
ni, coordinatrice dell’Osservatorio —
che nel periodo di crescita dal 1997 al
2008 gli apprezzamenti nelle grandi
aree sono stati ben maggiori (108%
contro 1'81%, ndr). Cosi come ¢ diffici-
le, in un mercato in fase di transizione
erecupero, trovare un tendenza omo-
genea che leghi nello stesso modo la
variabile prezzo conilnumerodicom-
pravendite». A Brescia, ad esempio -
uno dei mercati piu vivaci secondo
I’'Osservatorio — ¢’& statoil calo pitalto

invece una crescita del 17% corrispon-
deauncalodeivaloridelsolo0,8%.Da
segnalare anche la tenuta dei prezzia
Perugia (-0,2%) e Novara (-0,6%).

Un altro aspetto in cui la provincia
batte la metropoli, con un distacco di
circa 1o punti, € 'aumento delle com-
pravendite assistite da mutuo, che si
attesta attorno al 70% (affari conclusi
attraverso agenzia). «A livello nazio-
nale le compravendite senza mutuo —
commenta Luca Dondi, consigliere
delegato di Nomisma - sono pratica-
mente paria quelle dello scorso anno,
segno chela crescita & dovuta soprat-
tutto al soddisfacimento della do-
manda di prima casa o al mercato di
sostituzione, dove cisonoancoraam-
pimarginidisviluppo, rispettoaquel-
lo di investimento». Si conferma
quindi cruciale per il consolidamento
della ripresa il ruolo del credito, cam-
poincuiévietatoabbassarelaguardia
nonostante i tassi ai minimi e la cre-
scita delle stipule: «In assenza di una
componente reddituale o patrimo-
niale affidabile - silegge nel report —
non & pensabile superare il vaglio de-
gli uffici crediti. Non deve trarre inin-
ganno l'autentico boom delle eroga-
zioni (+61,6% su base annua), Ia cui di-
namica risulta pesantemente condi-
zionata dalle surroghe, che solo una
lettura superficiale o interessata ten-
de a sottodimensionare se non addi-

8 citta italiane potevano infattiallora ~ delle quotazioni (-4,3%), ma il saldo  rittyra ad ometteren.
degli acquisti si ferma +14%; a Trieste  RIPRODUZIONE RISERVATA
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LE CITTA PIU GRANDI o T ’
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Tl'aill() di Mﬂall() anChe Var. annua Var. annua
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| dell'anno confermano la forte - -
crescita. La domanda di acquisto &, m BRESCIA DERAERNEEE 10 RS 1471 @ - > 14,0%
secondo gli operatori, maggiore L L _ B ) o - o
rispetto all'ultimo trimestre dello . -
SCOrSO anno (il 2015 ha fatto se gn. are i LIVORNO 17,5% EEEEERNES 9,0 HUBEESIETNE 1301 . -2,7% 1404 11,7%
+13,4% di scambi sul 2014). Al — -
segmento delle nuove costruzioniin % 4 MESSINA | 8,0 FESSERERE 1152 @ =% 15w 5,0%
vendita - che rappresenta il 24% e -
delle offerte - si rivolge il 22% della B
dcmanda. Nel complessa perf) h MODENA il 165% HSENESEEE 95 ISR 1 050 & -14% 1.621 6,9%
«l'offerta risulta ancora piuttosto _—— =
ampia e la domanda non sufficiente Li vovars bowloool 155% pENENNSEN - 5o EESSENE: s o 0% 32 %
per assotbire uno stock che negli ji! ' '
anni di crisi si & ampliato». La rigidita - - o
dei prezzi, «& ancora visibile nella 160% RN 65 AR 1 773 @ 10% 2026 @ -12%
variazione media del trimestre che — S
oscilla tra il -2% e la stabilitax. Si Loes i
o - 3 1 10,0%
riescono ancora a spuntare sconti oy
del 12%. | tempi medi di vendita sono T
in riduzione ma ancora pari a 7 mesi. 1,002 W 18,0%
Lazona pitidingmicasiconferma | —.— o ¢ 00 " e~ _ _
quelffainterna alfa Cerchia dei
Bastioni, in particolare Brera- @— 1% 1w h
,Inp
Garibaldi e Magenta. Seguono D
Sempione, Porta Romana, Navigli- - @ — -08% 2220 17,3%
Bocconi, Porta Venezia, Fiera, T I ; - . . _
Pagano e Buonarroti, o AT ‘
. ’ e 17.0% AR 85 IR 1.c02 @ 25% 2425 | - 62%
B MEDIA «,irfi7,5% ‘ SAEEEEaER - ' 87 AR 1475 @ 2% 119.569 ;@ﬁw e 9,2%
| % :
FonTE: Nomisma
Casa*
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Al Qatar 13 hotel
di lusso in Italia

Il San Domenico di Taormina e I'ultimo gioiello finito
alle societa del piccolo emirato. Che in dieci anni hanno
comprato alberghi a Milano, Venezia, Firenze, Roma.

Hotel
San Domenico
di Taormina

l
Hotel Gallia di Milano |

entre Marriott crea con Starwood la piti grande
compagnia alberghiera del mondo, il Qatar si
conferma tra i pil attivi acquirenti di hotel di
lusso. In particolare in Italia. L'ultima preda e
I’albergo piti bello della Sicilia, il San Domenico
di Taormina. Ricavato in un monastero quattro-
centesco, I’hotel sta per essere comprato dalla
Constellation, societa di real estate, con sede in Lussem-
burgo, dell’ex primo ministro del Qatar Hamad bin Jassim
Al Thani: 52,5 milioni di euro il prezzo offerto.

Negli ultimi dieci anni, il fondo sovrano del Qatar e
le sue sussidiarie, ma anche le societa di alcune delle fa-
miglie piti in vista del piccolo emirato arabo, sono partiti
alla conquista degli alberghi piti famosi del mondo. Oggi
ne possiedono una sessantina, un carnet che comprende
il Savoy, il Claridge’s, il Park Lane di Londra, Le Grand,
il Peninsula di Parigi. E il Manhattan at Times Square di
New York, il Raffles di Singapore, gli Intercontinental di
Cannes, Amsterdam, Francoforte, Madrid. Dallo scorso
dicembre, inoltre, il fondo sovrano Qatar investment
authority e socio, con il 10,5 per cento, del primo gruppo
alberghiero d’Europa, il francese Accor.

La prima grande operazione alberghiera internazio-
nale del fondo e avvenuta nel nostro Paese, con I’acquisi-
zione dell’Excelsior Gallia di Milano nel novembre 2006.

— Grand Hotel
Baglioni
di Firenze

Dieci anni e quasi 2 miliardi di euro spesi dopo, battono
bandiera del Qatar 13 hotel a cinque stelle italiani. La
Qatar Holding, uno dei bracci operativi del fondo sovrano,
si e presa i quattro gioielli della Costa Smeralda (Pitrizza,
Romazzino, Cala di Volpe e Cervo) e il pili economico
Grand Hotel Baglioni di Firenze. Un’altra costola statale,
la Katara Hospitality, che possiede una trentina di «iconic
hotels» nel mondo, ha fatto suo I’Excelsior di Roma e ha
curato il recente raddoppio del Gallia di Milano. Prima del
San Domenico, alla Constellation sono andati il St.Regis
di Roma e il Four Season Palazzo della Gherardesca di
Firenze, capolavoro dell’architettura rinascimentale per
cui ha speso 150 milioni di euro.

La Artic dello sceicco Faisal bin Qassim Al Thani, lon-
tano parente dell’emiro del Qatar che possiede 18 alberghi
nel mondo, ha comprato dalla Boscolo I’Aleph di Roma.
La Nozul della famiglia Jaidah, si ¢ aggiudicata il Gritti
Palace di Venezia. Dopo la maison Valentino, il fondo
Mayhoola ha voluto anche I'hotel Regina Baglioni di Ro-
ma. «Ben vengano gli sceicchi del Qatar» dice il senatore
Bernabo Bocca, presidente della Federalberghi: «<Hanno
grande fiducia nel nostro Paese e non stanno comprando
ascontor. Ciguadagnano? «La loro ottica non e a breve,
puntano a una rivalutazione nel medio lungo periodo».
Il problema? «Sono interessati solo a poche mete, Roma,
Firenze, Venezia, Milano. A gestire i loro alberghi, inoltre,
chiamano i grandi gruppi internazionali. Competere con
questi giganti & dura». (Alessandra Gerli)

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Excelsior
di Roma

Elaborazione grafica di Stefano Carrara

22 Panorama | 30 marzo 2016
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1 governo ha deciso di promuovere I'attivita delle
cooperative sociali in un campo molto delicato,
quello degli appalti. Nulla di male, in teoria. In
Italia le cooperative sociali svolgono spesso attivita
meritorie; recupero di carcerati, tossicodipendenti,
disabili. Il guaio é che talvolta finiscono nei guai
giudiziari: dalle coop rosse come la Cpl Concordia
alla cooperativa 29 Giugno coinvolta in Mafia capitale.

Detto questo, secondo la denuncia del deputato
ex M5s (oggi esponente di Alternativa libera), Massimo
Artini, ¢’¢ qualcosa che non va. Il governo ha infilato
nel nuovo Codice degli appalti, promosso dal ministro
Graziano Delrio, un articolo, il 112, riguardante «appalti e
concessioni riservate» che in teoria recepisce ’articolo 20
della direttiva comunitaria europea 24/2014. Cosa prevede
I'articolo? Quando almeno il 30 per cento dei lavoratori
delle aziende che partecipano alla gare sia composto da
persone con disabilita o svantaggiate, ¢'¢ la possibilita per
gli enti appaltanti di «riservare il diritto di partecipazione
alle procedure di appalto o di concessione»; di «riservarne
'esecuzione a operatori economici e a cooperative sociali

GRAZIANO DELRIO, classe 1960, ministro per le Infrastrutture dal 2 aprile 2015, & il padre politico de! Codice degli appalti.

e ai loro consorzi il cui scopo principale sia l'integrazione
sociale e professionale delle persone con disabilita o svan-
taggiate»; ancora, di «riservarne |'esecuzione nel contesto
di programmi di lavoro protetto». Insomma, lo Stato ha
stabilito che le cooperative sociali siano avvantaggiate
sulle imprese convenzionali.
Peccato che la direttiva Ue, scritta in inglese, parli
di «sheltered workshop» (letteralmente, lavoratori
sociali). Non vi e, cioe, alcuna traccia di cooperative
saciali né di imprese sociali né dei loro consorzi mentre
si fa riferimento a lavoratori protetti non menzionati nel
provvedimento del governo. Conclude, amaro, il deputa-
to Artini: «La possibilita di riservare alle sole cooperative
la partecipazione agli appalti pubblici, attraverso il rece-
pimento di una direttiva comunitaria che non prevede
espressamente questa possibilita, senza armonizzare
la norma con il resto dell’ordinamento, fara sorgere
un enorme contenzioso che finira per danneggiare sia
le cooperative, sia le societa che essendo state escluse
dagli appalti faranno ricorso». (EM.C.)
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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